Zmluva o uvere

uzavreth podla § 497 noasl,  zékooa € S131991 Zh. Obchodng zikeasik v emenl seskoedich peodpisoy (dalg  ako
Obchoday zikonaik®) & v asdvinosti na § 6 ods. | psm. b) z8kena bod | zikona & 1502013 Z 2 o Stitnom fonde
rorvoja bivania v zneni neskordich predpisoy (dalef ako ZoSFRE™ )

(1Mo zmluva o dvere dalej ako Zmluva®™)

Cislo zmluvy: 800/428/2015 PCo
medzi nasledovnymi zmluvaymi stranami;

Veritel':

Niazov: Statny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamadska cesta £.8, 833 04 Bratislava 37
1ICO: 31749542
Zastlipeny: Ing. Danou Pistovou,
generdlnou riaditelkon Statricho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sftbsk 0
(dakej ako Veritel™) .
a
Dlinik: L) =
Nizov: Obee VePki 1da
Sidlo: Kastiel' €42 04455 Vel'ki Ida
ICO: 00324868
Zastupeny: ~ MVDr. Jilius Beluscsdk, starosta obee
Email: , ouvida@stonlinesk
(dalej ako , Diznik™) A
(Veritel' a Dlznik spoloéne d'ale) ako JZmluyné strany™)
Clinok L.
Zékiadné podmienky Zmluvy
Vydka tveru: 1 181 640,00 EUR
Uéel poskytnutia siveru: Obstaranie najomncho bytu vystavbou
Kod dadelu: U613
Urokovi sadzba: 1 % p.a. /fiskdlny rok = 360 dni/
Lehota splatnosti: 30 rokov odo dia splatnosts 1. (prvej) splatky tdveru
Vyska anuitnej sphitky: 3 800,62 EUR
Nazov stavby: 2x16 b.j. ndjomné byty blok A, blok B
Miesto stavby: Verki Ida
Specifikicia nehnuteTnosti ; Stavba v katastrilnom Gzemi Velka Ida, LV ¢ 812, na

pozemku registra JC/E™ parcela €.3 19592 (dalej ako
~Budova" v prisiuinom gramatickom tvare)

Stavebné povolenic vydané dia: 7.2.2014

Uradom: Obee Kostolany nad Hormddom
Pod Eislom: 567/2013/2014-K11
Pravoplatnost’; 10.2.2014

Okres'kéd okresu, kde sa stavba realizuje; Kosicky kray/800

Stavebay dozor (meno, &islo opravnenia): [ng, Ondre) Szaniszlo, 06840% 10*
Zabezpetenie tveru: Zaloné privo k nehnuteTnostiam
Obstarivacia cena stavby: | 688 086.00 EUR
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Clanok 1L
Definicia pojmaov

Banka - Slovenskd zirund a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420;

Cerpaci ddet — udet zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého Diznik Cerpi Uver podl'a Clénku 111
Zmluyvy v zmysle Clanku VI Zmluvy, @ to za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve. Tento et vedic
Banka a slizi viluene pre Eerpanie iiveru na zéklade podmienok stanovenych touto Zmluvou;
Splitkovy et — Glel zriadeny Veritefom v Banke, ma ktory DIznik hradi uver spoloine so
vietkym jeho prisludenstvom. Tento Géet vedic Banka a sluZi vilulne pre splacanic Uveru spoloéne

§ jeho prisludenstvom;

Nesplatend &Gst’ Uveru - suma pozostavajiica 20 zosiatku nesplatene; istiny uveru poskytnutého na
ziklnde tejto Zmluvy a vietkého nesplateného prislusenstva liveru (predovietkym emluvnych Grokov
a urokov z omedkania a nesplatenych zmluvnych pokit a ostatnych plneni, na ktoré mi Veritel prévny
ndrok v zmysle tejto Zmluvy alebo prislusnych privaych predpisov):

Pracovnik OU — prislusny pracovnik Gradu v zmysle § 15 odsck | pismeno b) ZoSFRB,

Stavba - vykon pric vritanc dodavok materidlu, ktoré sit uskutofiované na Budove v zmysle Clinku
1., ktorymi sa dosahuje atel podl'a § 6 odseku | pismeno b)bod 1 ZoSFRB;

Nehnutel'nost' = victky nehnutelnosti, predovietkym Budova v zmysle Clinku 1., nko aj pozemky na
ktorych Budova stoji a pozemky tvoriace peistup K verejiej komunikieii (v pripade, Ze nie sd vo
viastnictve DIZnika), ato v ¢ase pred aj po  vydani kolapdadného rozhodnutia k Budove.
NehnuteTnost'on sa rozumejit aj ake niclen spoloéné &asti, zariadenia a prisluienstvo Budovy v zmysle
§ 2 zakona Cislo 182/1993 Z. z. O vlastnictve bytova nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako wZikon o viastnictve bytov®) 3 vietky Budovou zastavané pozemky.
Obstarivacia cena stavby —cena za  zhotovenie Stavby a cena za vypracovanic projektove)
dokumentécie pre stavebné povolenie. Cena pozemku, technickej infrastrukuiry, garize a nebytového
priestoru sa do obstardvacej ceny nezapoita. Do obstarivacej ceny sa nezapolita ani cena
prislichajiica k spoluviastnickemu podielu garize 2 nebytového priestoru v Nehnutelnosti.

- Chéinok I11.
Predmet Zmluvy

31, Predmetom Zmluvy jo poskytautie Statncj podpory vo forme dveru na el uvedeny v Clanku
1 tejto Zmluvy (dalej ako ,Uver®). Tito Zmluva upravuje daldic priva a povinnosti
Zmluvnych stran, '

3.2, Naziklade ziadosti Dizatka & 4282015 zo dia 26.2.2015 overencj Pracovnikom OU Kodice,
Veritel rozhwxdol o poskytnuti Uveru. Diznik sa zaviizuje tento Uver pouzit’ v Zmluve
stanovenym sposobom, na Géel urleny v Clanku L tejto Zmluvy, asplatit’ Uver spolu
< Grokmi a inym prislusenstvom Uveru VeriteTovi, ako aj spinit’ d'aldic zdviizky uvedené
v tejto Zmluve.

33.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je DEznikov viac, si tito vodi Veritel'ovi zaviazani spolodne
a nerozdielne za vielky ziviizky vyplyvajiice  tejto Zmluvy alebo v slivishosti s fiou,

34.  Dizik vyhlasuje, 7e vietky ddaje, ktoré boli siicastou dokumenticie pri podani jeho Ziadosti
o poskytnutie Uveru, boli Uplne, sprivie a pravdivé,

Clanok IV.
Poskytnutic Cveru

4.1, Veritel' tymto poskytuje Diznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyike

=] 181 640,00 EUR

a to po spineni vietkych podmienck uvedenych v odsekoch 43.,7.2.,73.29.10, Zmluvy.
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4.2,

4.3.

6.1.

6.2

6.4,

Veritel' sa zaviizuje poskytnit’ Diznikovi Uver na Cerpaci et. Diznik smic nakladat
s peostricdkami na Cerpacom Udte len v shlade s ustanoveniami tejto Zmluvy a peisludnych
pravnych predpisov. Sixkasne s Cerpacim Gitom Veritel' zriadil Dlznikovi aj Splatkovy dcet.
Veritel sa zaviizuje, ze Cerpaci aj Splatkovy et otvori v lehote 45 kalendidmych dni. Této
povinnost’ mu  vznikd riadaym, véasnym adplnym dorubenim vietksch Veritel'om
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2. a9.10. Zmluvy. O tejto skutoénosti bude
Veritel Diznika bezodkladne pisomne informovat’ na adsese uvedene] v zahlavi tejto Zmluvy.

Cliinok V.
Ugel Uvern

Uver sa poskytuje za Géelom uvedenym v § 6, odsek |, pismeno b} bod 1 (obstaranic
nijomného bylu vystavbou) a §§ 9a 10 ZoSFRB.
(Rel tejlo Zmluvy sa bude realizovall v stlade s prisiuinymi pravoymi predpismi,
predovictkym ZoSFRB a zikonom & 30/1976 Zb. Stavebny zikon vameni neskordich
predpisov,
Clanok VI.
Cerpanie Uvern

Cerpanie Uveru z Cerpacicho iétu sa uskutoéni vyiugne nasledovnym spasobom, Pri Cerpani
prostriedkov z Cerpacieho Gétu je Diznik povinny za dtelom kontroly faktiry predioZic
Pracovnikovi OU supis vikonanych pric alebo dodivok zapisanych v stavebnom denniku, ako
aj iné potrebné a doverybodné doklady. Faktiru musi Dizaik prediozit Pracovnikovi OU
osobne, alebo peostrednictvom nim spliomocnencj osoby najneskdr 21 kalendarmych dni pred
terminom jej splatnosti. Vietky pozadované doklady musia byt' opatrené podpisom Dlznika,
podpisom a peliatkou  prislutného "sﬁ"\?cb_ného dozoru, ako aj podpisom a peliatkou
Pracovnika OU. V pripade, 7e predlozend faktira pozostiva z viacerych strdn, ka2dd strana
faktory vritane priloh fakiny musi byt podpisand Dlznikom, stavebnym dozorom, ako aj
Pracovnikom OU. V pripade ncdodrzania lehoty podfa tohto bodu Dimik znisa vietky
ndsledky spojené s omeskanou tihradou takejto faktiry.

Kazdi faktora peedlozens podfaiodseku 6.1. tohto Clinks Zmluvy musi spifiat’ vietky
ndlezitosti podla prislusnych zikonaych predpisov, predovietkym  zikona o Gétovnictve.
o dani z pridangj hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat’ predovietkym sdentifikaéné
ddaje DIznika a zhotovitelafdodivatela, bankové spojenic zhotovitela/doddvatela a formu
dhrady bezhotovostnym prevodom, poradové islo fakiry, détem zdanitel'ného plnenia,
ditum vyhotovenia a détum splatnosti faktiry, ndzov a miesto stavby, druh price alebo
doddvok s vyznacenim mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatnent: sadzbu dane, zaklad dane,
vyiku dane acelkovii sumu. DiZnik mdZe predloZic &) faktiru vystavend mimo Uzemia
Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, e tato obsahuje vietky povinné Gdaje
pozadované prislusnymi pravnymi peedpismi Slovenskej republiky a je aradne prelozend do
jtatncho jazyka. PoZziadavka dradného prekiadu sa nevzrahuje na fakiiry v &eskom jazyku.
Pracovnik OU odsahlasi Diznikom prediozené podklady podia odscku 6.1.a 6.2. tohto Clanku
Zmluvy, vydi sihlas s uvolmenim derpania prostriedkov Uveru. nasledne skontrolované
podklady predloZi bezodkladne VeritePovi. Veritel skontroluje Pracovnikom OU predlozené
podilady, dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, nasledne schvli terpanie prostriedkov
Uveru. Veritel' zagle Banke pokyn na Serpanie prostricdkov Uvern, V pripade nedodrZzania
rmiuvaych podmienok  Veritel  neschvali uvolnenic  Cerpania  prostriedkov Uveru
a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami Dlznikovi dévod zamictnutia Cerpania
Uveru,

Dlznik je opravneny terpar’ prostriedky z Cerpacicho Gétu sposobom stanovenym v adsekoch
6.1. a2 6.3. Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dita otvorenia Cerpacieho Gy, avsak najneskor
do 3 mesiacov od peivoplatnosti kolaudainého rozhodnutia k Budove. Veritel mdZe na
ziklade pisomnej oddvodnenei Ziadosti DiZnika Iehotu na Zerpanie Uveru predizit’ o tri
mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo dia otvorenia Cerpacieho détu.
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6.5. Dimik beric na vedomie, Ze Uver je poskytnuty z prostriedkov statneho rozpoéiu Slovenske)
republiky. Veritel' spravuje majetok $tatu v silade so zikonom & 278/1993 Z. z o sprive
majetku $tétu v zneni neskorSich predpisov, zékonom & 37472014 o pohl'adivkach Stitu
a0 zmene a doplneni niektorych zikonov, zikonom & 52372004 Z. z o rozpottovych
pravidlich vergjnej sprivy v zneni neskordich predpisov a inymi peedpismi. NE v tejto
Zmluve sa nevykladi sposobom, Ze by o mohlo predstavovac alebo mat’ za nasledok
poruienie, nedodrzanie, obchadzanic alebo iné neplnenie povinnosti, uloh alebo inych
nalczitosti uvedenych predpisov VeriteTom alebo Bankou.

Clanok VIL
Zabezpelenie Uvern

7.4, Dinik jo povinny zabezpedit nivratnost’ poskytoutcho Uveru polas cchej doby trvania
averového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni Uvery, 1ak ako je definované
nizSie v fomto Clinku Zmluvy, Kloré pozostéva zdvoch etdp, ato pred 4 po nadobudnuti
peavoplatnosti kolaudagneho rozhodnutia k Budove (dalej ako ,Kolaudadné rozhodnutic™).

72. Do &asu nadobudnutia pravoplatmosti Kolaudatného rozhodnutin je Diznik poviany zriadit
ilozné privo v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zdlozného verilela (v zmysle §
151 ma zikona Cislo 40/1964 Zb. ObZiansky zZikonnik vzneni neskorsich predpisov (dalcj ako
L Obiansky z4konnik®)) na ini nchnutefnost {ktor nic je NehnuteFnostou v zmysle Clanku
[ Zmluxy), a ktorej hodnota je aspofl vo vyske 1,3 niisobku  poskytovancho Uveru. Doklad
o zriadeny zilozného priva (vypis z prisluiného viastnictva a rozhodnutic prisiudného organu
o povoleni vkladu v katastri nehnutefnosti) v zmysle tohto odseku je Dinik povinng
prediozit’ Veritelovi pred otvorenim - Cerpacicho 0étu.  Veritel nevykond Ziaden ikon

smerujuci k zéniku zdlozného priva ¥ zmysle tohto odseku do Sasu, kym nebude zriadené
2ilozné privo podla odscku 7.3. tohto Clanku.

7.3.  Diik ic povinag vlchote 60 dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti Kolsudatného
rozhodnutia, majneskér viak v lehote 27 mesiacov odo dita otvorenia  Cerpacicho
a Splitkového iétu v sitlade s ustapovenim $§ 1510 anasledujicich Ob&ianskeho zakonnika
uzavriet’ s VeriteTom zdloZnil zmluvy, predmetom kiorej bude Nehnutelnost, pridom sa
Zmluvné strany dohodli, z¢ DiZnik je povinay pzavriet tito zmluvu tak, aby Veritel' ziskal

postavenie prednostného zlozného Veritela (poda § 151 ma Obgianskeho zikonnika) (dale)

ako . Zalokna zmluya®). V peipade pochyboosti mé Veritel' pravo urit’ predmet ZiloZnej
zmluvy. Hodnota zabezpetengj pohladavky Veritel bude miniméalne vo v¥ike poskytnutého
Uveru. i

7.4.  Zmluvné strany sa dohodhi, Ze v pripade, ak j¢ Budova v takom Stadiu rozostavanosti, ktoré
umoZiuje, aby bola predmetom Zalornej zmluvy spelolne s Nehnutelnost'on, a Veritel o to
Disnika poZiada, je tento povinny uzaveiet s Veritefom Zdloima  zmluvu. Hodnota
zabezpedenej pohladivky Veritels bude minimélne vo vyike poskytnutého Uveru.

75, Veritel moze pisomne siblasit, Zc ziloné privo podla odsekov 7.2. . 7.3. a 7.4. whto Clanku
Zmiuvy mdze mat’ potas lehoty vopred ursenej VeriteFom drubé a dalsie poradic rozhodujice
na uspokojenic pohfadivky Veritela, Do uplynutia 1¢jto lehoty je Diznik povinny zabezpedit
Veritefovi postavenie prednostiého ziloZného veritels vzmysle § 151 ma Obtianskeho
zikonnika rozhodujiice na uspokojenic pohFadavky.

76,V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajieej 2 tohto Clanku odscku 7.2., 7.3, a 74, 1. ).
wzavriett Zalozng zmluvu v akejkol'vek etape 20 sirany Dlznika, je Veritel opravneny
postupovat’ podlia odseku 11.3. Clanku X1, Zmluvy. Na zaklade DiZnikom predloZzensch
dokladoy: Znalecky posudok, origindlu Vypisu z listu viastictva, Sihlas zastupitelstva
Diznika so zrisdenim zdloZného priva k Budova a Nehnutel'nosti, Veritel! vypracuje
Zilozni zmluve v potrebnom potte vyholoveni. Veritelom podpisané dokumenty ndsledne
zadle Diznikovi na podpis. Origindl alcbo dradne overent kopiu ndvrhu na vklad ziloZného
priva s vyznadenou pediatkou prisluného organu (okresny Grad, katastralny odbor) a origindl
Diznikom podpisanc) zdloZnej zmluvy docudi Dlnik VeriteTovi do 14 dni odo diva podania
ndvrhu na vklad zilozného prava, Vanik zikdného prava v prospech Veritela preukéze Diznik
dorutenim Vypisov z listu viastnictva s povolenym vkladom ziloZného prava v prospech
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Veritela alebo dradne overenou fotoképiou rozhodnutia prisludného orginu (okresny trad,
katastrilny oxibor) o povoleni vkladu zilozného priva v prospech Veritela, a to do 14 dni oo
diia jeho pravoplatnosti. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali skytniit” si potrebni
sinnost’ pre dosiahnutic zriadenia zabezpedenia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

7.7.  Niklady a poplatky sivisiace so zriadenim zabezpefenia Uveru, (bankovd ziruka, zéloiné
privo, iné zabezpetenie Uveru) zndta v celom vozsahu Diznik. V pripade zmeny zabezpedenia
Uveru (zdlozné privo, bankové zdruka, ind forma zabezpedenia Uvern) musi byt’ zabezpecenie
v minimélne vo VeriteT'om poZzadovane) vyske.

78. Ak DIZznik neuspokoji zabezpedené pohladivky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prisluingch platnyeh prévaych predpisov opedvneny zatal' vykon ziloZného priva,
Predovietkym vznikne v 1akom pripade Veritefovi pritvo na predaj zaloZenych nehnutelmosti
na drazbe podla § 151j a nasl. Obtianskeho zikonnika (v spojeni so zikonom ¢. 5272002 Z.
z o dobrovolnych drazbich, v sneni neskordich predpisov), aleho privo naloZit' s
nehnuteMostami priamym predajom (volnou rukou veritela) spisobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Obdianskeho zakonnika. Dlznik sa zaviizuje poskyinGr’ VeriteTovi potrebnil sO&innost” a
zabezpedit, aby aj ini zalozeovia spelupracovali s Veritelom pri vykone ziloZného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by brinili uplatneniv narokov Veritela,
vyplyvajicich z 1¢jlo Zmluvy, D,

7.9.  Pred, potas a po realizicii vikonu ziloZného prava nema Veritel Ziadne zaviizky vodi
vlastnikom zalozenvch nchnutclnosti, tretim osobim w/alebo uZivateTom bytov alebo
nebytovich pricstorov, ktori by si narokovali akékofvek priva alebo plnenia v sivislosti so
zalozenymi nehnutelnostami, pokial tieto priva nie s vyslovne uvedene v tejto Zmluve.
Najmii nie je Veritel povinny zabezpelit tymto osobiém nihradné bvvanic, ubytovanie,
pristresie alebo iné plnenic. & f;’ -

iy, SN

Clanok VIIL

Splacanie Uveru

$.1. Dl sa zaviizuje splicat Veritefovi Uver, spolotne s ostainym pristutenstvom Uver
pravidelagmi mesaénymi sphitkami na Splitkovy (et (anuitné splitky). Anuitnd splitka
Uveru podfa tejto Zmluvy musi byt pripisand na Splatkovy Geet najneskdr k 15, dite v
prislugnom kalendémom mesiaci — snuitnd splitka uvedend v Clénku | Zmluvy.

82.  Zmluvné strany sa vyslovne dohoxdli, Ze na déely splicania a iroSenia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uZ diony otvorenia Cerpacicho ééte, kedZe tymto ditom s prostriedky
alokované na Cerpacom uéte vyhradené pre Diznika. Prvih sphitku Uveru je Diznik povinny
uhradit’ najneskdr k 150 dim v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Diznika otvoreny Cerpaci utet. Diznik beric na vedomie, Ze drodenic Uveru zading ditom
otvorenia Cerpacieho (¢tu v Banke, ato bez ohfadu na rozsah Cerpania a/alebo splatenia
Uveru. Zmluvné strany sa dobodli, ¢ Uver bude Grodeny Grokovou sadzbou uvedenou
v Clinku [ tejto Zmiuvy.

83. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akikolvek platba Diznika, bude eyt v prvom rade zmluvnd
pokutu a iné sankeie, ak na ne Veritelovi vznikne ndrok v zmysle tejto Zmluvy, potom uroky
z omedkania, ak na ne VeriteTovi vznikne nirok v zmysle tejto Zmluvy a oz po uhradenti tichto
sim bude zostivajoca East platby priradend na Ghradu anuitnej splatky alebo, ak bude
vyhldseni prediasna splatnost’ celého zostatku Uver, pa iihradu Grokov a nasledne istiny. AK
bude DiZnik v omeikani so zaplatenim viacerych splitok Uvern, nim vykonand dhrada sa bude
povazovat' v prvom rade za Ghradu tej splétky, resp. splitok, s ktorymi bude Diznik najdlhsic
v omeskani. 2

8.4. V pripade, 2¢ DUnik preukize docasnid neschopnost’ a nemoznost splacat’ Uver, a pisomne
poziada Veritefa o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o spliitkovom kalendiri, moze
Veritel' uzavriet’ s Diznikom dohodu o splatkovom kalenddri, pripadne mdze povolit” odklad
splacania Uvern,

85. Posledns splitka Uveru peedstavuje zostatok dibu ajej vyiku Veritef ozndmi Dlznikovs

. pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposledncj sphitky Uven: zo strany DiZnika, tak
aby bola ulradena v silade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.
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8.6. V pripade omegkania s ihradou splitky Useru, resp. jej Sasti, je DIznik povinny zaplatic
Veritel'ovi diroky z omeskania vo viike 9 % rolne zo sumy, s Ktorou je DIzaik v omeskani,

8.7. Dlznik je povinng splécar’ Uwver vanuitnych splitkach, ktorych vyska v jednotlivich
mesiacoch nesmic bvt’ niziia, ako jo vika mesaénej splitky uvedend v Clinku 1 tejio Zmluvy
alebo vidka zmenencj mesaéngj anuitngg splatky, ak doslo K j¢j zmene na zaklade oznamenia
Veritel'a v sdlade s touto Zmluvou (dalej ako Riadne splitky”), DiZnik nie je oprivneny
v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splitkami, ktorych mesaind vyska v uhme
presahbuje vidku Riadnych splitok (d'alej ako Mimoriadne splatky*), ak v tejto Zmluve nie
je dohodnuté inak. Ak mi DEZnik zéujem o vykonanic Mimoriadne splatky, musi oto
pisomne poziadal’ Veritela, pritom budd Zmluyné strany postupovat’ podla Clanku XI1I, tejto
Zmluvy. Pre vyliéenie pritvnych pochybnosti sa Zmluwné strany vyslovne dohodli, Ze Uhrada
vopred nickolkych mesaénych Riadnych splatok splamych v budienosti (1zv. ,predplatenie™
Riadnych splitok) nie je moZni.

8.8.  Splatka Uveru alebo ind suma zaplatend Diznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradeni
aZ okamihom j¢j pripisania na Splatkovy alet.

Clinok 1X.
Povinnosti & vyhldsenia DEnika

9.0.  Dlnik je povinny okrem vicobeenych zikonngch povinnosti pei realizécii Stavby, ako aj po

jej arealizovani, plnit’ vodi VeriteFovi predovietkym ticto povinnosti:

a)  pouzit’ Uver v¥luéne na stanoveny tlel; B

b}  dodrzat’ podmienky, za ktoryeh bol Uver DiZnikovi poskytnuty;

¢)  vykonal realizicin Stavby vsblaxde spehvoplainym stavebngm povolenim, prip.
oznamenim stavebného Grada K ohldseniv, predloZenou projektovou dokumenticion a
VeriteTom schvilenym rozpotom; .

9.2.  Diiik jo oprivneny, a ziroved povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru headit' len tic
Casti Stavby (prace, materidly; tovary a sluzby), ktoré st obsishnuié vo VeriteTom schvilenom
rozpotte a v zmiuve o dielo (pripadne inom Veritelom odsihlascnom privaom titule) alebo
ktoré si jednotlivo pre dang' (el uvedené v ZoSFRB: a ktoré s siasne skutotne vykonané
adodané, Price, maleridly, tovary a sluzby zaplatené Dlznikom pred poskyinutim Uveru
nemdzu byt financované prostrednictvom Uveru,

9.3. Dlznik je povinny zabezpeéit' si odborny dozor investora (stavebay dozor) na viastné niklady
a riziko, S IR

94.  Diznik je povinny wmoZnit’ Veritelovi alebo nim poverencj osobe Kontrolu Budovy a Stavby
v sifade so ZoSFRB potas realizicic, ako aj po nadobudnuti pravophatnosti kolaudatncho
rozhexdnutia, pripadne po dni protokolémeho odovzdania Stavby. Rovmako je DEZnik po
kolaudicii Budovy povinny umoznit' VeriteFovi alebo nim poverenej osobe Kontrolu
dodrziavania G&elu ndjomnych bylov.

9.5.  Dlik je povinny zabezpedit’ privoplané kolaudaéné rozhodnutie alebo protokol o odovzdani
Stavby najneskdr do 24 mesiacov odo dita otvorenia Cerpacieho a Splitkoveho atu. Overend
kapiu peavoplainého kolaudadného rozhodnutia alebo protokolu © odovzdani Stavby je Diznik
povinny dorudit’ na vlastné niklady Veritelovi a prislusnému Pracovaikovi OU, ato do
14 pracovaych dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti kokudatného rozhodnutia alebo odo
dia vyhotovenia protokolu o odovzdani Stavby. Na ziklade pisomnej odévodnencj Zindosti
Diznika mdZe Veritel Ikchotu na dorutenie privoplatného kolaudatného rozhodnutia alebo
protokolu o odovzdani Stavby primerane prediZit v pripade ddvodov hodnych osobitnelio
zretels

9.6. Dinik ss zavdzje, 2¢ potas trvania Zmluvy bez predchidzajiccho pisomného sthlasu
Veritela nezriedi k NehnuteTnosti alebo jej Sasti dalic zitloiné préivo.

9.7.  Vietky zmeny tykajlce sa Dlznika, Uveru a schopnosti Diznika ho splicat’ (predovietkym
hroziaca platobnd neschopnost’ akbo predizenost’ Diznika, nitend spriva a ozdravny reZim),
Budovy walebo Kipy Budovy (zmeny sivisiace s Kdpou byw a pod.) je Diznik povinny
vopred oznamit’ VeriteTovi prostrednictvom Pracovnika OUL

——————————————————————————————————— et
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

92.17.

10.1.

Dlznik nic je oprivneny postipit, previest' alebo zaloZit' akékol'vek prava, pohladavky

anaroky vyplyvajuice priamo alebo nepriamo ztgjio Zmluvy na tretin osobu bez

prcdchédzajﬁocho pisomného sihlasu VeriteTa. V pripade akejkolvek zmeny v osobe DiZnika
je Dlznik povinny zabezpelil, abv sa prava a povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy
vzrahovali v rovnakom rozsahu aj na nového dlzniks.

Diznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritela prostrednictvom Pracovnika OU

o sihlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat' nayma alke niclen kipy jednotlivého bytu

v Budove pre najom a schvileného rozpoftu ceny bytu v Budove.

DiZnik je povinny predloZic’ VeriteFovi pred otvorenim Ccrpacoeho a Splatkového 0&tu,

najneskor viak v lehote do 6 mesiacov odo dia Géinnosti Zmiuvy, tieto doklady:

a)  zaloZznh zmluvu (origindl), list viastnictva s vyznatenym ziloZznym privom v prospech
VeriteFa alebo  povolenie na vklad zélozného prava v zmysle odseku 7.2. Clénku VII.
Zmluvy;

b)  doklad (original) o poisteni zakladanej nchnutelnosti (budov) vodi Zivelnym pohromam:

¢)  doklad o vinkulicii poisiného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromém v prospech
Veritela minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

d)  doklad preukazujici zaplatenic poistného.

Dlinik sa zaviizuje. 2¢ jednotlivé byty v Budove ncodpmda. neprevedie alebo inak nescudzi.

nezalazi vecnym privom (rajma, ale nie len, vecnym bremenom, predkupny'm pri\om alebo

zabczp&owum prevodom priva) alebo ziv wkovym privom (ndjomnou alebo inou zmluvon
alebo dohodon okrem zmlav uvedenych v odseku™ 9.13. tohto Clinku Zmluvy), alebo inak

s nimi nenalo2d, a to ani jednotlivo, ani s celym bytovym domom (Budovou),

Diznik sa dalej m\-iizujo zachovat ndjomny charakter bytov v Budove polas trvania

gveroveho vztahu, nymene) 30 rokov odo dﬁa nadobudnuua viastnickeho prava k bytu v

Budove.

Nijomné ainé zmluvy s uzivateTmi bylov, vBudow uzavric DiZnik na ziklade vlastnych

kritérii  a podmienok. Dlznik sa zaviizuje, e jm uzatvirani ndjomnych zmilav dodr2i pnslu!‘mc

pravne predpisy, prcdmsctkym § 22 zhkona &islo 443/2010 Z. 2. o dotécidch na rozvoj
b)sama a socialnom by\am v zneni neskorsich predpisov, DiZnik sa  zaviizuje, 2e na ddely
prijimania ndjomného zriadi osob;ﬁ:) et v Fubovolnej banke pdsobiacej v ramci Slovenske)
republiky s vinkuliciou prosme(lcm na O&e vo vyske 3-nisobku anuitnej splatky Uvern

v prospech Veritgla, Tito skmoénosa je Dlznik povinny VeriteFovi preukizat v lebote 6

mesiacov od Gpiného vyéerpanin Uveru podfa Clanku VI, Zmluvy.

Diinik je povinay v lehote tridsiatich dni od privoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia

k Budove uzavriet® poismu zmluvu voti Zivelnym pohromim. Dl2nik je povinny vinkulovat

poisiné plnenie v prospach Veritel'a najmenej vo vyike poskytnulého Uveru. Budova musi

byt’ poistena po celt dobu trvania Gverového vatahu, V pripade poistnej wdalosti, ak je skoda
vyidia ako 3.300.-- € je Dlznik povinny o tejto skutodnosti bezodkladne informovat’ Veritela.

Zinik poistnej zmluvy podas trvania dverového vztahu alebo zmena poistne] zmluvy bez

sGhlasu Veritel'a sa povaZuji za zivazné porudenie zmluvy.

DIZzaik tymito vyhlasuje a zaruCuje sa, 2e nie je v omedkani s plnenim svojich zdvizkov a 2

neexistujo Ziadne skryté zavizky, ktoré nie si obsiahnuté alebo viditel'né v Gitovnictve

Hinika.

Diznik tymto vyhlasuje a zarutuje sa, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti 2 nej

vyplvvajiich nepredstavuje Ziadne porudense privayeh predpisov, rozhodnuti alebo dohody

Diznika. Diznik dale] vyhlasuje, Ze ziskal vielky sohlasy a povolenia a splnil vietky

podmienky ktoré sii nutné na uzavretic a riadne plnenie Zmiuvy.

Vietky doklady a informacie, ¢i uZ Ostne alebo pisomné, ktoré boli poskyinuté DiZnikom v

priebehu dojedndvania a uzavretia Zmluvy st dplae, pravdivé a nezavidzajice.

Clinok X.
Dorudovanie

Vietku korespondenciu, ktoré je adresovand Diinikovi, Ventel zasicla postou, ato
doporutenou zisielkou (okrem beznych oznimeni podl’s viastneg tvahy Veritela a upomienok

“
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na Uhrady omeikanyeh anuitnych splitok) na adresu sidla Diznika uvedend v zahlavi Zmiuvy.
Ak Dlznik neprevezme zisielku z akéhokolfvek dovedu, uloZi ju dorutovatel’ na poste
a adresdta o tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak si Diznik zisiclku v odbemej Ichotc od
ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny deit odbemej Ichoty za dedi doruéenmn, 1 ked’ sa
Diznik o uloZenf nedosvede],

10.2.  Vpeipade, ak ma Diznik zaruteny clektronicky podpis v zmysle prisluinych privaych
predpisov, nahradza sa pisomny styk elektronickym.

Clanok XL
Sankcic

1.1,V pripade, Z¢ Dlinik porusi povinnost uloZend mu prisludnymi  prévaymi  predpismi,
predovietkym ZoSFRB, je Veritel' poviany uloZit mu prislusné sankciu za jednotlivé
porusenic podla prislusnych pravnych predpisov.

11,2.  Pokial by potas trvania Gverového vztahu nastala ind skutodnost’ okrem odscku 11.1. 1ohto
Clénky, ktord by mala skebo mohla mat’ za ndsledok podstatni zmenu podmienok, za Ktorych
bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré mdzu podia posidenia VeriteTa ohrozif' riadne splnenie
zaviizkov Diznika voéi Veritelovi, najmi (ale nie len) ak:

a)  Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmhwvy;

b)  Diznik neuheadi 3 alebo viac splitok Usens o

¢) Dimik neumozni alcbo stazi Veritefovi wykonat kontrolu dodrZiavania igelu
poskytnutia Useru poverenymi osobami;

d)  Veritel zisti uvedenic akychkolvek, nepravdivych, skreslenych alebo falsovanych
iidajov zo strany Diznika, ktocd boli sGlastou dokumenticic o poskytautic Uvery, ato
predovietkym dokladov o prijmocti Diznika, peojektove] dokumenticie a stavebného
povolenia a pod.;

¢)  Dlmik nepredlozi doklady v zmysle odscku 9.10. Clanku IX. Zmluvy, alebo potas
irvania Gverovébo vatahu dojde kziniku zélozného priva vzmysle Clanku VIl
Zmluvy.; &

f)  Dinik Veritefovi neoznimi a/alebo nedolozi  predovietkym  doklad o zmene
hotoviteln, stavebného dozory, resp. 0 zmenie opravnenej 0soby:

g)  Diznik opakovane porusuje platobnts disciplinu;

h)  Diznik alebo bsoba, ktord poskytla 2abezpetenie Uvery, porudi povinnost’ vyplyvajicy
70 zmluvy uzavretey § VeriteTom a/alebo s Bankou, alebo povinnost vyplyvajiicu zo
siviizku zabezpetujiceho pohladivku Banky voli Diznikovi na ziklade tejio Zmhuvy;

i) Veritel' zisti skutodnosti, ktoré mozu viest K ohrozeniu splatenia Uveru (najma hroziaca
platobnd neschopnost alebo predizenost Diznika, niltend spriva 2 ozdravny rezim);

i) Dizik v rdmei Gverového procesu neozadmil Veritelovi skutodnosti, ktoré by mohli
mat za nasledok zvydenie miery rizike ndvrainosti Uwery, alebo Veritelovi  poskytol
nepravdivé, skreslené alebo nedpiné informicic: A

k)  Diznik nepou2ije finandné prostricdky Uveru na stanoveny utel Uveru;

1)  dojde k zmene privngj alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v doskdku viasinickych,
persondlnyeh, faktickych alebo inyeh zmien;

m) ddjde kakgikolvek skutoénosti memoiujicej, obmedzujicej alebo olrozujisce;
splicanic Uveru afalebo jeho prislusenstva, prip. inych ziviizkov vyplyvajilcich z tejio
Zmluvy alebo jej porusenia;

n)  Diznik porusi akdkolvek povinnost’ vzmysle odsekov 7.2, 73.a 7.4, Clanku VIL
Zmluvy;

o)  Dimik porusi akitkol'vek povinnost v zmysle odseku 9.6, Clanku IX, Zmluvy:

p)  Diznik prevedie byt v Budove na kiory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu alebo inym
spasobom porudi povinnost” vyplvajicu z odscku 9.11. Clénku IX. Zmluvy alebo
nedodrzi povinnost zachovania niajomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.12.
Clanku X11. Zmluvy;

q)  nezrindi poistni zmluvu v zmysle odseku 9.14, Clanku IX. Zmluvy;
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r)  nezabezpedi rozsah vinkulicie poistného plncnin v dohodnutom rozsahu v zmysie
odscku 9.14. Clanku IX. Zmluvy;

s)  nedoplni zabezpelenie Uvern podas tevania Gverového vzshu na ziklade Vyzvy
veritela v zmysle § 505 Obchodného zikonnika,

t)  Diznik porusi akikolvek povinnost v zmysle odseku 9.7., 9.8., 9.9. Clanku 1X.
Zmluvy;

mbze Veritel uplamit sankcie v zmysle odseku 11,3, Clanku X1. Zmluvy.

113,V pripade, ak déjde zo strany Dlznika k poruseniu povinnosti podla predehadzajiceho odseku

tohto Clanku, Veritel’ moZe uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankeii;

a)  vyhlasit’ bez ohladu na dohodnutd dobu Uveru a &as jeho splécania Nesplatent Cast
Uveru vytislenG ku ditu uvedeného vo vyhliseni za splatnd, pricom DIZnik je povinny
1ito Nesplatent cast Uveru uheadit’ do 60 dni odo dia dorutenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat daliic mbcr,po«.cme Uveru; ’

¢)  obmedzit' alebo upine zastavit’ Serpanie Uvery;

d) odstipit’ od Zmluvy alebo thito vypovedar;

e)  vykenat (uplatniC’) vietky zabezpelovacic prostriediy K Uveru alebo niektoré 2 nich
podla viasinej volby Veritela,

114. Pn odstupcm od Zmluvy alebo inom ukonéeni Zmluw z nkéhokol'vek ddvodu je Diznik
povinny uhradit' Veritefovi do 60 dni od. odsmpema el Veritelom urlenu aktualnu
Nesplatenis East’ Uveru, zmiuvad pokutu, pripadné Muv&dt) pokial’ Veritel' neurdi inak

Clanok XI1.
Zmluvni pol(lla a poplatky

12.1.  Diznik mdZe poziadat' o preddasné ukondenic thxw bez &erpania akejkol'vek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci aSptélkwy Gdet, aviak nezalal Gerpat prostriedky Uveru.
Vtkomto pripade je viak  DiZniX povinny uhradit’ jednorazovy poplatok  spojeny
s poskytnutim Uveru vo viske 150, € Po vykonani tejto dhrady mu bude oznamené
wkondenic Zmluvy, Strany sa dobodli, 2¢ tento poplatok si Veritel' nebude uplatiovar’
v pripade, ak nastane pripad vySSej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidine
nepokoje, rozpad mnmbn), peirodné katastrofy celondrodného rozsahu atd..

122. V pripade zaniku poistnej zmiuvy na Budovu a/alebo zéniku vinkulicie poistnébo plnenia
poxdTa odsek 9.14; Clanku.1X. /mluvy Je Veritel' opravneny Ziadat' od DiZnika zmluvni
pokutu vo vyske ISO -- €. Tym nic j¢ dotknuty narok Veritela na nihradu skody.

123, Veritel' je oprivneny Ziada od Dlznika zmluvnh pokutu aZ do vyiky $ % z poskytnutého
Uveru z dovodov porulenta ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v odsekoch 9.1,
9.4. 2 9.13. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.2, a 11,4, Clanku XI. Zmluvy. Tym nic je
dotknuty ndrok VeniteTa na nihradu Skody, vritane Skody prevydujice] zmiuvnid pokutu.

Clanok XIIL
Mimoriadne splatky Uvern

Diznik mdze vykonat' s predehidzajicim pasomnym sthlasom Veritela Mimoriadnu splatku
Zasti Uveru, Tito Mimoriadnu splitke Uveru je mozné realizovat’ na_mac dvakrit za
kalendamy rok. priom minimalna vyska Mimoriadnej splitky Uveru je 15.000,.- €.
V pisomnom sthlase Veritel stanovi datum, &islo G8tu a variabilny symbol, ako povinné
podmienky za ktorych sa mi mimoriadna splétka Uvera vykonat'. Po thrade Mimoriadne]
splitky Uveru Veritel' zasle Dlznikovi oznimenic, na ziklade ktorého ddjde k primeranému
mizeniu vyiky mesaénych splitok Uver,

Clinok X1V.
Zaveredndé ustanovenin

14.1. Tato Zmluva je platna diom m podpisu oboma Zmluvnymi stranami a w€inna diom
nasledujiicim po dni zvergjinenia v Centrilnom registri zmliv vedenom Uradom viady
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14.2.
14.3,
14.4.
14.5,
14.6.
14.7.

14.8,

14.9.

14.10.

14.11,

14.12.

14.13.

V Bratistave, did....oococinaimiren

Veritel: £

Slovenskej republiky podla § 47 odseku | zikona & 4071964 Zb, Obiansky zikonnik

voadviznosti na § Sa odseky | a6 zékona & 21122000 Z. 2. oslobodnom pristupe

k informacidm & o zmene a doplneni nicktorych zikonov (zikon o skobode informicif) v zneni

neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel' obdrzi 2 vyhotovenia, Diznik

jedno vyhotovenic.

Zmluvu je mozné menil’ len islovanymi dodatkami, Kloré tvoria neoddelitelnd solast

Zmluvy n sit podpisané Zmluvnymi stranami,

Tito Zmiuva predstavuje Gplng dohodu Zmluvnych stran tykajilcu sa jej predmetu, Vedlajtie

itsine dojednania neexistuja,

Ziadne opomenutic, zimeme nevyuzitie, ncuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad

uplatnenia alcbo vyuZitia urditého zmluvného alebo rikonného priva alebo naroku sa

nepovazuje za vzdanie sa tohto priva alebo ndroku alebo sivisiaceho prava alebo naroku.

Nadpisy v tejto Zmluve slizia iba k ulah&eniu orientécic a nemajl vplyv na jej vvklad.

DIznik tymto vyhlasuje, 2¢ v zmysle § 401 Obchodného zikonnika sa predizuje premiacia

doba priv voti DIznikovi, a 1o na 10 rokov od doby, ked' zatala po prvy raz plynat.

Prava a povinnosti Zmluvnyeh strdn sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vicobeene

ziviznymi privaymi predpismi, a to najmi Obchodngm zékonnikom, rakonom &. 278/1993

Z. 7. osprive majetku St v zneni neskordich predpisov, zikonom & 37472014 Z. z.

o pohliadivkach &t a zmenc a doplneni nicktorjch zikonov a zikonom ¢&, 52372004 Z. z.,

o rozpotiovych pravidlich verejne speivy. Wi, 57

Ak sa niektoré ustanovenia tejto  Zmluvy stand  ncplalaymi, neGlinaymi  alebo

nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ takéto pstanovenia nahradia povymi

ustanoveniami, ktoré budi  zodpovedal obsahu  neplatnych, neudinnych  akebo

nevymahatelnyeh ustanoveni Zmluvy.. Do doby. uzavretia takejto dohody plati vieobecnd

dprava, tak ako jé upeaveni vo vicobeens zavliznych privaych predpisoch.

Dizafk podpisom tejto Zmluyy éestne prehlasuje, Ze nemd Ziadne zéviizky voli dafovému

aradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, iradu price, sociillnych veci a rodiny ani

inym vercjnym institiicidm, firadom alebo organizicidm a organom verejnej spravy.

Zmluvné strany sa dohodli, 2& pripadné spory vyplyvajice z1¢jto Zmluvy budd riesir
ym zmierdivo. Ak 1o nebude ispedné, rozhodae spor prislusny sid Slovenskej

republiky. LV ~

Zévamkyl)lﬁwﬂm 70 Zmluyy zanika najskor dplaym splnenim victkyeh povinnosti DiZnika

vodi Veritelovi sivisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmiuvndé strany vyhlasujo, 2¢ si tito Zmluvu preitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,

30 obsah Zmluvy zodpovedi ich skutofnej a stobadngj voli, ju podpisali,
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