Obecné¢ zastupitel'stvo vo Velkej Ide na zéklade par. 6 ods.1 zakona SNR ¢islo 369/1990 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov o Obecnom zriadeni vy d 4 v a pre izemie obce Vel'ka Ida

Vseobecne zavizné nariadenie
¢. 1/2014
o pridel’ovani bytov a nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve
obce Velka Ida

. ClL1
Uvodné ustanovenia

1) Ugelom tohto Vieobecne zavdzného nariadenia je stanovenie postupu a podmienok pri
prenajimani najomnych bytov vo vlastnictve obce Velkd Ida a podmienok najmu bytov v
najomnych bytovych domoch postavenych s finan¢nym prispenim zo Statneho rozpoctu formou
dotécie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania. Pri uréeni podmienok najmu bytov
v ngjomnych domoch postavenych s podporou $tatu sa postupuje v stlade so zdkonom
&. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a v sulade so Zakonom
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

2) Najomné byty v bytovych domoch (dalej len ,, NB v BD“) st vo vlastnictve Obce Velka Ida (dalej
len ,,0bce™), postavené s finanénym prispenim zo Statneho rozpoc¢tu formou dotacie na rozvoj byvania
a zo Statneho fondu rozvoja byvania st vo vlastnictve obce Vel’ka Ida s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

3) Jednotlivé byty v BD sa nemo6zu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely BD 30 rokov (slovom tridsat’
rokov) od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na BD.

4) Po uplynuti 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na BD je mozné na
zaklade rozhodnutia Obecného zastupitel'stva NB prednostne odpredat’ najomcom v pripade ich
zaujmu.

5) Rozhodovanie o najomnych vztahoch a pridel'ovani bytov prislicha vyluéne Obci Velka Ida.

Cl.2
Pridel’ovanie najomnych bytov

1) Obec Velka Ida prioritne uspokoji Ziadosti obéanov s trvalym pobytom v obci Velka Ida, alebo s
trvalym pracovnym pomerom v obci Velkd Ida a nésledne ostatnych ziadatelov (mladé rodiny), ktoré
spinaji podmienky Ziadatel'a. Ziadatel’ a ani manzel /ka/ nie su vlastnikmi, alebo spoluvlastnikmi bytu,
resp. rodinného domu (vynimku v tomto bode modZze udelit’ starosta obce s dovodov rodinnych,
zdravotnych, alebo nevyhovujtcich rodinnych pomerov z ohladom na deti).

2) Ziadatel, alebo aspofi jeden z manZelov ma pred podanim Ziadosti pravidelny prijem z trvalého
pracovného pomeru, podnikania, pripadne z dochodkového zabezpecenia (zdkon ¢. 461/2003 Z. z. 0
socidlnom poisteni v zneni neskorsich predpisov) a to plati aj v Case podania, aj v deni pridelenia bytu.



3) Do zoznamu uchadzacov o byty sa nemusia zaradit’ ob¢ania, ktori:

a.) st najomcami druzstevného bytu, alebo boli ndjomcami druzstevného bytu a tento previedli na int
osobu,

b.) nespliiajii podmienky podl'a zakona &. 443/2010 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
neskorsich predpisov.

¢.) nepriazniva bytovu situdciu si zapri€inili vlastnou vinou,

d.) majui podlZnosti voci obci, su ¢lenmi rodin dlhujtcich obci dan, poplatky za komunalny odpad a i. a
byvaju v spolo¢nej domacnosti, ich Ziadost’ méze byt prijata v pripade thrady dlhu za obdobie pocas
ktorého byvali v spolo¢nej domacnosti,

e.) maju vlastnicky alebo najomnicky vzt'ah k inému bytu alebo rodinnému domu,

f.) za posledné tri roky pocitané od nadobudnutia U¢innosti tohto VZN, nadobudli vlastnicke pravo k
bytu odkipenim najomného bytu do osobného vlastnictva na zaklade kupnej zmluvy a nasledne ho
predali tretej osobe.

CL.3
Sposob uZivania a spravy NB v BD
1) Byty v BD je mozné uzivat’ len v ramci najomného vzt'ahu.

2) Byty v BD je mozné prenechat’ do najmu len fyzickym osobam (d'alej len ,,ndjomca*) za podmienok
uréenych v tomto nariadeni.

3) Prenajimatel’om bytov v BD je Obec Velka Ida.

4) Spravu NB obstarava pre obec Velka Ida Obecny urad Velka Ida, a v ramci vnutornej
organizacnej Struktury ,,Spravca majetku d’alej len ,,Spravca®.

5) Spravca na zaklade zmluvného vztahu s obcou a plnej moci starostu obce uzatvara najomné
zmluvy s ndjomcom a to v mene obce, t.j. v mene prenajimatela.

6) Obec Velka Ida uzatvara najomné zmluvy s najomnikmi

7) Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu ur€itd, ktord neprevysi 3 roky s vynimkou, ak
najomcom je obcan so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 zdkona ¢. 443/2010 u ktorého
doba najmu neprevysi 10 rokov.

8) N4jomna zmluva na uzivanie bezbariérového bytu mdze byt uzatvorena len s obCanom so
zdravotnym postihnutim. Ak takyto obCan nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy, mdze sa
bezbariérovy byt prenajat, ale len na dobu urcitu, ktord neprevysi 1 rok. Po uplynuti tejto doby v
pripade, Ze zo strany ob&ana so zdravotnym postihnutim stale nie je zaujem, moZe sa zmluva predizit
vzdy len na dobu jedného roka.

9) Doba najmu zacina plynit’ dhiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

10) Najomnti zmluvu mozno s nagjomcom opakovane uzatvorit’ na zaklade ¢l. 2 tohto VZN.

11) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v BD je budici ndjomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych podla tohto nariadenia mozno s
ob¢anom uzatvorit’ ndjomnt zmluvu.

12) Zoznam ziadatel'ov o prideleni bytu v najomnych bytovych domoch eviduje spravca



13) Najomcov urci obec zo zoznamu ziadatel'ov.

14) Spravca pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v BD vyzve ziadatelov na
aktualizaciu udajov pre zdokumentovanie splnenia podmienok, za ktorych podl'a tohto nariadenia
mozno s obCanom uzatvorit’ najomnu zmluvu. Spravca je opravneny vyradit’ zo zoznamu Ziadatel'ov o
pridelenie bytu, ktori na zaklade vyzvy spravcu neaktualizuji udaje do 30 dni odo dia dorucenia vyzvy.

15) Od najomcu v stvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nebude pozadovat finan¢né plnenia,
ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu.

16) Do najomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori ziji v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

17) U najomnych bytov nie je mozné realizovat podnajom bytu, vymeny bytov a prevod
vlastnickych prav. Po prideleni bytu musi byt' u ndjomnikov splnena podmienka trvalého pobytu v
Obci Velka Ida do jedného mesiaca po nastahovani.

18) Najomca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady pri
skon¢eni najmu uplynutim doby najmu ani po skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu

19) Najomca nemdze vypovedat’ najomna zmluvu skor ako je uvedené v zmluve o NB, jedine
v obzvlast’ zavaznych dévodoch a je povinny ich uviest’ a predlozit’ vlastnikovi bytu a
spravcovi bytového fondu.

20) Obec Velka Ida moze vypovedat’ najom bytu pred ukon¢enim doby uréitej z dovodu:
- neplatenia najomného,
- zIého spolunazivania s ostatnymi obCanmi v bytovke,
- ohrozovania ich zdravia, mravnej vychovy deti a mladistvych,
- ruSenia no¢ného kl'udu,
- zneCistovania a nienia priestorov prenajatého bytu, bytovky a jej okolia,
- po pisomnom upozorneni a po uznani opravnenia upozornenia Komisiou verejného poriadku.

21) K terminu skonéenia najmu sa najomca zavdzuje byt vypratat a v primeranom stave
odovzdat’ spravcovi, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

ClL 4
Néjomca bytu

1) Byt sa prenajme najomcovi, ktorym moze byt

a) Fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu (§ 3 zdkona ¢. 601/2003 Z. z . o Zivotnom minime a o
zmene a doplnent niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov), neprevysuju trojnasobok zivotného
minima (§ 2 zdkona ¢ 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov) platného k 31. decembru
predchadzajiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne, priCom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prislusSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal,

b) Mlada rodina, priCom za mladu rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej aspofi jeden z manzelov ku
ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 45 rokov veku a spliia podmienku v odseku a)

2) N4gjomnu zmluvu s ndjomcom uzatvori na dobu, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je ob¢an so zdravotnym postihnutim u ktorého doba najmu neprevysi desat’ rokov,



3) Najomnii zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym predpisom (Vyhl.
MZP SR ¢ 532/2002 Z .z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti vieobecnych technickych poziadavkdch na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkich na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie) pre uzivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
uzatvori len s obCanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 a ak nemé ziadost’ o
uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvori ndjomnt zmluvu na takyto byt aj s inou osobou, a
to na dobu, ktord neprevysi jeden rok,

4) V zmluve o najme upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o najme a v tomto vynose a najomca bude o moznosti
opakovaného najmu bytu informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia
najmu bytu, ak nepoZiada o uzavretie zmluvy o najme s najomcom, ktory spiiia podmienku podra Cl. 4
ods. 1 pism. a) tohto VZN uzatvori zmluvu o nijme s nijomcom, ktory spliia niektora z tychto
podmienok:

l. prijem najomcu a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podl'a osobitného
predpisu vypocitany podl'a CI. 4 odst. 1 pism. a) tohto VZN, prevysuje trojndsobok Zivotného minima a
neprevysuje tri a pol nasobok Zivotného minima: zmluvu o ndjme bytu moZno uzatvorit’ na dobu, ktora
neprevysi dva roky a s ndjomcom modze uzatvorit zmluvu o najme bytu opakovane pri dodrZani
podmienok uvedenych v zmluve o najme bytu a zakona 443/2010 o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania v zneni neskorsich predpisov.

Il. Prijem najomcu a 0sob s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného
predpisu vypocitany podl'a Zakona 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorsich predpisov prevysuje tri a pol nasobok Zivotného minima, zmluvu o najme bytu mozno
uzatvorit’ na dobu, ktora neprevysi dva roky bez moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o NB.

5) Pripadna finan¢na zabezpeka za uZivanie bytu je urCena vyskou 6 mesa¢ného najomného, pricom
lehota na zlozenie financnej zabezpeky ndjomcom nebude dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy,

6) Od najomcu v suvislosti uzatvorenim najomnej zmluvy nebude pozadovat’ finan¢né plnenia, ktoré
priamo nesuvisia s uzivanim bytu,

7) Zachova najomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov,

8) Pocas lehoty uvedenej v pism. h) umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislusného
krajského stavebného tiradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu a tento zavazok bude premietnuty do ndjomnej zmluvy,

9) Podl'a zakona 443/2010 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni neskorsich predpisov sa
nepouzije ak:
- obec prenajme byt fyzickej osobe, ktord je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe €. 1 a ktorej mesacny prijem neprevysSuje Stvornasobok zivotného minima,
- obec prenajme byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socidlne
potreby obce, najmé Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné, tato osoba nemusi byt’
obcanom Velkej Idy
alebo fyzickej osobe uzivajiicej njjomny byt vrateny opravnenej osobe a tato fyzicka osoba
nema zabezpecené byvanie, priCom vSak podiel takto prenajatych bytov nemdzu prehliadnut’
10 % bytov, najmenej vSak 1 byt,
obec prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych pracovnych
miest v Izemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej investicie (zakon ¢. 175/1999
Z. z. o niektorych opatreniach tykajicich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov), pricom vsak podiel takto prenajatych bytov
nemoze presiahnut’ 40%.,



CL5
ReZim uZivania najomnych bytov

Ziadost’ o najom bytu
1) Ziadost’ 0 najom musi obsahovat’:
a) udaje o ziadatel'ovi
Meno, priezvisko ziadatel'a /aj rodné meno/
Meno, priezvisko /aj rodné meno/manzela/ky/, partnera/ky/, druha, druzky
Datum a miesto narodenia
Miesto trvalého pobytu podl'a obéianskeho preukazu
Miesto prechodného pobytu
Rodinny stav
Meno, priezvisko deti a ich datum narodenia, pocet osdb, ktoré¢ sa do bytu nastahuju —
menovite s ddtumom narodenia
Vyhlésenia Ziadatel’a, Ze nie je vyluénym vlastnikom bytu, alebo rodinného domu
Kolko izbovy byt ziada
Telefonny kontakt
Potvrdenie obce, Ze ziadatel’ nema dlh voci obci Velka Ida
b) doklad o ¢istom mesa¢nom prijme za predchadzajici kalendarny rok najomcu a 0sob s
nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne, podl'a osobitného predpisu, ak sa vySka
prijmu vyZaduje ako podmienka na ndjom NB.
) doklad o zamestnani alebo kopiu Zivnostenského listu, ak sa zamestnanie alebo ina
zarobkova Cinnost’ vyzaduje ako podmienka na najom NB.

2) K ziadosti 0 ndjom bezbariérového bytu zZiadatel’ predlozi :

a) doklad o ¢istom mesa¢nom prijme, za predchadzajuci kalendarny rok ziadatela a osdb s nim
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného predpisu

b) potvrdenie oSetrujuceho lekara o rozsahu zdravotného poistenia.

c) ziadatel’, ktorému nebol prideleny byt a trva na rieSeni svojej ziadosti je povinny jedenkrat ro¢ne k
31.1. kalendarneho roka aktualizovat’ ziadost” a predlozit’ doklady o prijme za uplynuly kalendarny

rok do 31.3. kalendéarneho roka.

CL 6
Postup pri prenajimani najomnych bytov

1) Ziadost' o najom NB opisanych v &lanku 5 tohto VZN, Ziadatel' pod4 na Obecnom trade vo Velkej
Ide

2) Kontrolu suladu Ziadosti s platnou legislativou uskuto¢ni Obec Vel'ka Ida.

3) Kazdu ziadost’ prerokuje Komisia pre spravu obecného majetku obecného zastupitel'stva vo Velkej
Ide (d’alej ako komisia ) a v sulade s podmienkami uréenymi tymto VZN rozhodne o zaradeni ziadatel’a
do zoznamu uchadzacov o NB.

4) Komisia zo zoznamu ziadatelov vyberie uchadzacov, ktorym navrhne vydat’ suhlas na uzavretie
najomnej zmluvy.



5) Na zaklade zapisnice zo zasadnutia komisie sa pripravi na podpis starostovi obce stihlas na uzavretie
najomnej zmluvy na volny NB na dobu urciti najviac 3 roky, resp. najviac na 10 rokov, na zaklade
ktorej uzatvori spravca so Ziadatel'om najomna zmluvu.

6) Ak je volny bezbariérovy NB a na Obecnom trade nie je evidovand v zozname uchadzacov o
bezbariérovy NB Ziadost’ obfana s tazkym zdravotnym postihnutim, bude zo zZiadatel'ov zapisanych v
zozname uchadzacov o NB s ich sthlasom vybrany ziadatel’, s ktorym bude uzavreta najomna zmluva
na bezbariérovy NB na dobu urcita 1 rok.

7) Po zaradeni Ziadosti obcana s tazkym zdravotnym postihnutim do zoznamu uchadzacov, bude tato
rieSena prednostne a sucasny najomca straca narok na prediZenie najomnej zmluvy k bezbariérovému
bytu. Zaroven ma vsak prednostné pravo na zaradenie do zoznamu uchadzacov podl’a ¢l. 2 odst. 3.

8) Opravneny néjomca bezbariérového bytu, ktor}'/ ma uzavretd najomnt zmluvu na dobu urcitu 1 rok
ma prednostne pravo na vydanie suhlasu na najom iné¢ho bytu, kde sa uzatvara najomna zmluva na
dobu urditd 3 roky, pokial’ bude spiiiat podmienky na uzavretie novej ndjomnej zmluvy v zmysle
platnej legislativy.

9) V pripade, ze ziadatel' je néjomcom in¢ho bytu vo vlastnictve Obce Velka Ida, na ktory sa
nevzt ahu]e toto VZN, pravidelne plati ngjomné za doteraz uzivany byt, zaviaZe sa uvolnit a odovzdat
doteraz uzivany byt a spiiia podmienky tohto VZN méZe byt zaradeny do zoznamu uchadzacov.

10) Pri uzatvarani ndjomnej zmluvy je budici ndjomca povinny predlozit’ spravcovi notarsku zapisnicu
s exekuénym titulom, ktora zabezpe¢i prava prenajimatela v pripade neplatenia predpisaného
najomného, alebo predpisanej uhrady za plnenia poskytované za uzivanie bytu a odmietnutia sa
vystahovat’, resp. odmietnutia dobrovolného vypratania bytu po skonceni ndjmu z akéhokol'vek
dovodu.

CL7
Opakované uzavretie naijomnej zmluvy

1) Obec Velka Ida je povinna upozornit’ najomcu NB o moZznosti opakovaneho uzavretia najomne;j
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

2) Najomca NB, ak ma zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na Obecny urad vo Velkej Ide ziadost' o opakované
uzavretie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spiia podmienky uréené tymto VZN a
stanoviskom spravcu.

3) Pri opakovanom uzatvarani najomnej zmluvy moéze byt ndjjomna zmluva uzatvorena s

fyzickou osobou zijucou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. 12. kalendarneho roka
predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu NB nie je:

- vy$$i ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti u ziadatel'ov, ktorych hranica prijmu pri
uzatvarani nagjomnej zmluvy bola trojnasobok zivotného minima,

- vy$$i ako Styri a pol nasobok zivotného minima domacnosti u ziadatel'ov, ktorych hranica prijmu
pri uzatvarani ndjomnej zmluvy bola Stvornasobok zivotného minima.

4) Ziadosti najomcov bytov o predizenie nijomnej zmluvy prerokuje Komisia a ziadosti, ktoré
splnaji podmienky urene tymto VZN odporuci starostovi obce na udelenie stihlasu na uzatvorenie
najomnej zmluvy.

5) Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy je potrebné dodrzat podmlenky § 12, ods.3 a 4 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni noviel.



6) Po odportcani Komisie k opakovanému uzatvoreniu najomnej zmluvy starosta obce vyda pisomny
suhlas na uzavretie ndjomnej zmluvy na dobu ur€iti v zmysle platnej legislativy.

CL. 8
Zanik najmu najomného bytu

1) Najom zanika uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle &l. 7 tohto VZN predizena.
2) Pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom.

3) Pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa najom bytu skon¢i poslednym dnom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena spravcovi.

4) Pisomnou vypoved’ou spravcu, ak:

a) najmi tym, ze nezaplatil véas predpisané najomne alebo predpisanti ihradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b) najmai tym, Ze nezaplatil v¢as predpisané ndjomné alebo predpisant uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 3 mesiace,

C) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, ze nezaplatil
vc¢as predpisané najomné alebo predpisant tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
cas dlhsi ako 3 mesiace

d) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt

e) a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

f) najomca vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu obce D.Z. na iné Gidely ako na byvanie;

g) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, siistavne naruuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome;

h) najomca bez stihlasu obce Velka Ida v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapocitavaju navstevy kratsie ako 15 dni);

1) najomca a vSetky osoby s nim byvajuce sa neprihlasia do jedného mesiaca od uzatvorenia
najomnej zmluvy na trvaly pobyt v obci Velka Ida

5) Najom bytu sa kon¢i uplynutim vypovednej lehoty, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynut prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena ndjomcovi.

CL9
Zasady spravy NB

1) Ngjomna zmluva musi mat pisomni formu a musi obsahovat
najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vySku mesa¢ného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,
h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

2) Zmluva bude obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke vo vyske Sestmesacného Najomného.
Lehota na zlozenie finan¢nej zdbezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred



podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedoéjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec je povinna uz zlozenu
finan¢nu zabezpeku bezodkladne vratit. Po skonceni najmu, v pripade, Ze ndjomca bude mat’ uhradené
vSetky poplatky spojené s uzivanim bytu a byt odovzda v stave primeranom a uzivania schopnom stave,
bude financna zabezpeka vratena v plnej vyske najomcovi do 30 kalendarnych dni odo dina odovzdania

bytu.

3) V pripade skonéenia ndgjmu bytu pred uplynutim u¢innosti zmluvy medzi Obcou Velka Ida s SFRB,
bude najomcovi vratena financna zabezpeka v plnej vyske okrem pripadnych tthrad uvedenych v ods. 2
tohto ¢lanku.

4) Finan¢na zabezpeka za uZivanie bytu bude po dobu t¢innosti najomnej zmluvy vedena na osobitnom
ucte Obce Velka Ida a moéze byt’ pouzitd na uhradu ndkladov na drzbu a pripadné opravy portch ako
aj skod spdsobenych najomnikom, resp. jeho rodinnym prislusnikom na byte a spolo¢nych priestoroch
pocas uzivania bytu. Ak budu potrebné finan¢né prostriedky na opravu zariadenia bytu, ktoré spdsobil
najomca resp. jeho rodinny prislusnik, finan¢na zabezpeka bude pouzita na tento ucel.

5) V pripade smrti najomcu bude finanéna zabezpeka predmetom dedic¢ského konania.

6) Ro¢né najomné za prendjom NB sa v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR z 1. 11. 2011 ¢.
01/R/2011, ktorym sa meni a doplha opatrenie MF SR z 23. 4. 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien
najomu bytov v zneni optrenia z 25.9.2008 ¢. 02/R/2008 sa urcuje nasledovne:

vo vyske 3,50 % z obstaravacej ceny bytov v 13 bj

vo vyske 3,60% z obstaravacej ceny bytov v 24 bj

vo vyske 4,00% z obstaravacej ceny bytov vo vsetkych ostatnych najomnych bytoch

vo vSetkych bezbariérovych bytoch vo vlastnictve obce Velka Ida bude nadjomné, vypocitané
podla tohto VZN, pre najomcu — rodinu, v ktorej je aspofi jeden Clen domacnosti osoba s tazkym
zdravotnym postihnutim, ktory spliia podmienky uvedené v prilohe €. 1 tohto VZN zniZené o 10 %.

7) U NB podl'a tohto VZN nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.

8) U NB podla tohto VZN sa mozu realizovat’ vymeny bytu medzi oprdvnenymi nijomcami v ramci
jednotlivych bytovych domov, ako aj v rdmci bytovych domov navzajom, ak spliiaji podmienky
stanovené VZN pre prislusny bytovy dom a podmienky osobitného zakona.

9) Vymena bytov podl'a odseku 8 tohto ¢lanku VZN podlieha podanej Ziadosti na obecny trad a stthlasu
starostu obce /komisie/

10) Obec Velka Ida moéze na odporucanie prislusnej Komisie opravnenému najomcovi bytu v
oddvodnenych pripadoch pridelit’ (pripadne vymenit), iny vol'ny najomny byt v zmysle tohto VZN.
Suhlas vydava starosta obce.

11) U NB podra tohto VZN nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytom.

12) Kazdy najomca NB a osoba tvoriaca domacnost najomcu su povinni umoznit’ vstup do NB
zamestnancom ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, prislusného krajského
stavebného tradu, spravcu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu a
tento zavézok sa premietne aj do ngjomnej zmluvy.

13) Najomca NB po ukon¢eni najmu bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

14) K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho spravcovi v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom zodpoveda za vzniknuté Skody.



15) V pripade, ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedené¢ho bytu neodstahuje,
spravca zabezpeci vypratanie zariadenia NB na ndklady najomcu na miesto uréené spravcom.

16) Splatnost’ najomného a uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu je mesa¢ne vopred, vzdy do
14. dna bezného mesiaca.

CL 10
Zavereéné ustanovenia

1) Podmienky uréené tymto VZN su sucast’ou najomnej zmluvy.

2) Vynimku z podmienok uréenych v tomto VZN tykajicu sa:

a) vysky minimalneho prijmu, alebo

b) podmienky nepreruSeného trvalého pobytu v obci Velkd Ida minimalne 2 roky, mdze v
odovodnenom pripade schvalit’ starosta obce , ak tato nie je v rozpore s platnym zdkonom ¢. 443/2010
Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

3) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vySku najmu v pripade zmeny pravnych
predpisov.

4) Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela, ktoré nie su vymedzené tymto VZN sa riadia
Obcianskym zakonnikom.

5) Prenajom bytov v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
podl’a tohto VZN sa posudzuje a je schvaleny nadpolovi¢nou vicSinou vSetkych poslancov obecného
zastupitel'stva.

6) Nakladanie s NB $pecifikovanymi v ¢lanku 1 odsek 2 tohto VZN sa bude riadit’ aktualne platnou
pravnou upravou podmienok pre poskytovanie dotacii na rozvoj byvania.

7) V pripade poskytnutia dotacie na rozvoj byvania pre vystavbu konkrétnych najomnych bytov a po
zaCati vystavby konkrétnych najomnych bytov, na ktoré bola poskytnutd dotacia podla osobitné¢ho
predpisu, upravi obec nakladanie s tymito ndjomnymi bytmi zmenou a doplnenim tohto VZN, v stlade
s aktudlne platnou pravnou Gpravou.

8) Za uzivanie bytu v bytovom dome je najomca povinny platit’ najomné a cenu sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dohodnutym v ndjomnej zmluve.

9) Konkrétna vyska ndjomného bude stanovena po ich protokolarnom prevzati a jej vypocet bude tvorit’
prilohu tohto nariadenia.

10) Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych cenovych
predpisov.

ClL 11
Prechodné ustanovenia

1) Zmluvy uzatvorené ku ditu G€innosti tohto VZN s platné tak ako s uzavreté. Uhradena, necerpana
finan¢na Zabezpeka podla Cl. 9 odst. 2 pred i¢innostou tohto VZN sa nebude dopinat’ ani vracat’ v
pripade, ze vo VZN dojde k zmene vysky najomného.



2) Ziadatelom zaradenym v zozname uchadzacov ku ditu schvélenia tohto VZN, ktori nespinaju
podmienky tohto VZN a zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
Obec Velka Ida oznami, Ze bolo prijaté nové VZN o pridelovani bytov a nakladani s bytmi vo
vlastnictve obce Velka Ida. Ziadatelia podl'a predchadzajucej vety su povinni zosuladit’ podané Ziadosti
vratane predlozenych dokladov s tymto VZN do 30 dni od oznamenia Obce Vel'ka Ida. Spravca posudi
splnenie podmienok tohto VZN.

3) Ziadatelia zapisani do zoznamu uchadza¢ov ku diiu schvélenia tohto VZN, ktori spifiaju podmienky
tohto VZN, sa povazuju za ziadatel'ov zapisanych do zoznamu uchadzacov o pridelenie NB podla tohto

VZN.

4) Ziadatelov zaradenych do zoznamu uchadzadov ku ditu schvélenia tohto VZN, ktori nespliiaju
podmienky podla tohto VZN a nezosuladia podané Ziadosti vratane predlozenych dokladov s tymto
VZN podrla odseku 3 tohto ¢lanku, Spravca zo zoznamu uchadzacov vyradi.

12
Uéinnost’

1. VSeobecne zavdzné nariadenie €. 1/2014 schvalilo Obecné zastupitel'stvo Obce Velka Ida
na svojom zasadnuti dilia 30.1.2014 uznesenim ¢. 6/2014.

2. VZN ¢. 1/2014 bolo zverejnené vyvesenim na uradnej tabuli v ditoch 30.1.2014

3. Toto VZN nadobuda uc¢innost’ 14.2.2014

MVDr. Julius Beluscsak
starosta obce



